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http://egykor.hu/budapest-ii--kerulet/buda-csaszarfurdo-vasutallomas/2559

A Buda-Csaszarfiirdo allom



http://egykor.hu/budapest-ii--kerulet/buda-csaszarfurdo-vasutallomas/2559

Torténelmi elozmények - 1915

* Az allomasi vendeglatas a vasuttal egyiitt jelent meg a
csomoponti/elagazasi allomasokon.

* A hegyeshalmi vonalon étterem volt Keleti, Kelenfold, Banhida,
Komarom, GyOr allomason, buf¢ uzemelt Bicske, Almasfiizito,
Hegyeshalom allomason.

* A miskolci vonalon étterem volt Keleti, Godollo, Aszdd, Hatvan, Kal-
Kapolna, Flizesabony, Miskolc, Szerencs ¢s Satoraljaujhely allomason,
biifé lizemelt Vamosgyorkon.

* A debreceni vonalon ¢tterem volt Nyugati, Cegléd, Szolnok,
Kisujszallas, Puspokladany, Debrecen, Nyiregyhaza allomason, mig
Kisvardan biifé lizemelt.



Vasuti resti 1930




Torténelmi elozmények - 1937

* A hegyeshalmi vonalon étterem volt Keleti, Ferencvaros, Kelenfold,
Banhida, Komarom, Gyoér, Hegyeshalom allomason, biifé iizemelt
Bicske, Almastiizito allomason.

* A miskolci vonalon étterem volt Keleti, Godolld, Aszod, Hatvan, Kal-
Kapolna, Fiizesabony, Miskolc, Szerencs ¢s Satoraljaujhely allomason,
biifé tizemelt Kobanya felso, Tura, Vamosgyork allomason.

* A debreceni vonalon étterem volt Nyugati, Cegléd, Szolnok,
Kisujszallas, Puspokladany, Debrecen, Nyiregyhaza, allomason, mig
Kobanya-Kispesten, Karcagon, Hajduszoboszlon ¢s Kisvardan biifé
lizemelt.



Torténelmi elozmények - 1959

* A hegyeshalmi vonalon ¢tterem volt Keleti, Kelenfold, Komarom, Gydr,
Hegyeshalom allomason, biifé iizemelt Ferencvaros, Herceghalom,
Bicske, Tatabanya fels6, Tatabanya also, Tata, Almasfiizit6, Gyori
Ipartelepek allomason.

* A miskolci1 vonalon étterem volt Keleti, Hatvan, Kal-Kapolna, Flizesabony,
Miskolc, Szerencs allomason, biifé lizemelt KObanya felsd, Godollo,
Aszod, Vamosgyork, Mezokovesd, Sarospatak, Satoraljaujhely
allomason.

* A debreceni vonalon étterem volt Nyugati, Cegléd, Szolnok, Puspokladany,
Debrecen, Nyiregyhaza és Zahony allomason, mig Kébanya-Kispest,
Pestlorinc, Szajol, Torokszentmiklos, Kisujszallas, Karcag,
Hajduszoboszlo ¢s Kisvarda allomason buf¢ lizemelt.



~ debrecenikEpe

Debrecen egyik kedvelt vendégldje volt a Resti, ami a Nagyallomas 1961-ben atadott 0j épiiletegyiittesében miikodott. A szép emléki fogaddé ma
mar a multé. Hangulatat az egykori sok-sok vendég mellett a fenti szép fotd is 6rzi, ami egy német nyelvii Debrecen-térképben jelent meg
(70972-PANORAMA koddal).

http://debrecenikepeslapok.blogspot.hu/2016/10/volt-eqyszer-eqy-resti.html



http://debrecenikepeslapok.blogspot.hu/2016/07/a-modern-nagyallomas.html
http://debrecenikepeslapok.blogspot.hu/2016/10/volt-egyszer-egy-resti.html

A benti részében régota egy vegyeskereskedés miikodik. Volt neki
egy hangulatos kerthelyisége is, &m az sajnos ma mar az enyészete.

Ebben a szivszoritd latvanyban lehet résziink, ha benéziink az iivegen a
peron feldl a Resti kerthelyiségébe... Foto: Vass Attila Tamds / Debreceni debrecenikepeslapok.blogspot hu
Képeslapok



Utasellato - 1

* 1948 - Letrehozzak az Utasellato Vallalatot, melyet 1953-ban 0sszevonnak
a MAV-val.

e 1968 - Ismét onallova valik az Utasellato.
* 1990 - Az Utasellatot ujra beolvasztjak a MA V-ba.



Allomasi szolgaltatasok 1991

* Az 0nallo személyszallitasi osztaly kisérletet tett az allomasi
szolgaltatasok rendbetételére.

* 1991-ben vezérigazgatdi utasitasban foglaltak 6ssze, mit kellene az
utasok érdekében tenni.

* A fejlesztéseket az 1igényekhez kellett volna 1gazitana.

* Ennek megvalosulasat akadalyozta meg a privatizacio, amely talan az
utasellatora nem 1s vonatkozott volna.




95/ 1 991. (MAV El‘t. 39 ) Ke I’ SZ. utasitas a palyaudvari szolgaltatasok korének

meghatarozasara , valamint az allomasi helyiségek és utasforgalmi teriiletek bérbeadasara

Utazassal kapcsolatos
létesitmények

informacios iroda
Automata felvilagositas
Belfoldi személypénztar
Jegykiad6 automata
Vallalati pénztar
Nemzetkozi pénztar
Valutavalto

ATM

Varosi kozlekedési jegy
Utipoggyasz és
expresszaru fel/leadas

poggyaszmegOrzo
automata

Ruhatar
(csomagmegOrzo)

MAVTOURS Iroda
Utazasi iroda

Szallashely kozvetités

Varoterem,
utaskiszolgalas

Nemdohanyz6 varoterem
Dohényz6 vardterem
Kultarvaroterem
Tanulovardterem
Nemzetkozi varoterem
Gyermek varohelyiség

1. oszt. (VIP) varohelyiség
WC, mosdd, zuhanyozo

Elsésegély nytjto hely

Uzlet, pavilon Vendéglatas Egyéb szolgaltatasok
Posta, értékcikk « FEtterem * Fodrasz
Uj sag, hirlep «  Onkiszolgalé étterem * Cip0 gyorsjavitas

Konyv .
Dohany és ajandék .
Vegyes bazararu .

Toto és lottd arusitas .

Gyorsbiifé * Folttisztitd

Allobiifé  Varroda, vasald

Tejivo e Autdkolesonzo

Uditbital arusitas + Kerékparkodlesonzd

Viragbolt * ltal- és ételautomata « Taxi

Edességbolt * Fényképész
Kenyériizlet *  Fénymasold
Gyobgyszertar « MAV nosztalgiabolt
Fitotéka Hatésag

Gytimdlesarusitas « Renddrség, hatardrség, vamorség

Elelmiszer druhaz « katonai varoterem

(kiilsé megkozelitessel)

KOJAL

Novény- és allategészségiigy



Tiltott tevékenységek 1991

Nincs helye a palyaudvari szolgaltatasok kozott a nagy zajjal vagy szemetelessel jaro, illetve az
utazassal 0ssze nem fiiggo szolgaltatdsoknak.

Asztalon, mobil berendezésen, lakokocsiban torténd arusitasra bérleti szerz6dés nem kotheto.

Tiltott szolgaltatasok:

e Szeszesital . }Izglcssﬁet%yesﬁtoa  Ruhazati butik e Jatékterem
kimerés . Fanksiit  Hiradasi cikk arusitas ¢ Jatékautomata
e SOrozo, borozo

* Tartos fogyasztasi * Peepshow
o . Pattogatott artos togy P
(kweYe PUB) kukorica arusitas cikk arusitas * Sex-iizlet
* Cukraszda » Tokmag, * Z0ldség arusitas
* Fagylaltozo napratorgo, tott * Boritékos sorsjegy

kukorica arusitas Arusitas



Allomasi szolgaltatasok 1991

* A vasutigazgatosagok ¢s az Utasellato allomasonként hatarozza meg a
szolgaltatasi feladatokat €s az ehhez kapcsolodo teriilet- és helyisegigényt.

* Helyiség- ¢s teriiletfelhasznalasi tervet kell kesziteni, megjelolve a hianyzo
allomasok ¢s a muemlek épiiletek tervét az épitesi ¢s palyafenntartasi
foosztallyal jova kell hagyatni.

* A bérbeadast a tervek ¢€s a jovahagyott szerzddes alapjan az allomastonok
vegzi.
* A bérbeadott teriileten €pitmény csak az épitési osztaly, illetve a foepitész

altal jovahagyott tervek alapjan helyezheto el. A kordbban létesitett, az
elvarasoknak nem megfelel6 épitményeket le kell bontani vagy atalakitani.



Utasellato - 2

* 1991 - AMAV és az Allami Vagyoniigynokség (AVU) elinditja a
vasuttarsasag helyiségeiben 1évo vendéglato-ipari €s kiskereskedelmi terek
privatizaciojat. Antall Jozsef 0sztonzesere a Rona Péterhez kothetd Elso
Magyar Alap/First Hungary Fund (FHF) ajanlatot tesz az tizletekre.

« 1992 - Oktdberben eldszerzédést kot a MAV, az AVU, a Rona Péter altal
képviselt FHF, valamint az utobbi ceg tulajdonaban 4116 Resti Kereskedelmi
¢és Vendéglatoipari Kft.

* Szerzddésben rogzitik: tovabbi1 megallapodasokat kotnek, hogy az
Utasellato ¢€s Idegenforgalmi Igazgatosag egysegeinek haszonelvezeti joga
30 évre, azaz 2022. december 31-1g a Resti Kft.-re szalljon.



Resti alapitasa

* 1992 decemberben a MAV egy bonyolult csomagban rogziti, hogy az
amerikailak 8,6 millio dollarnak megfteleld - akkor 720 milli6 forintos - aron
veszik meg az utasellatas jogat. A Resti Kft.-ben végiil a FHF (Els6 Magyar
Alap) 85, a MAV 15 szazalékos tulajdont kap.

* A Resti192 magyarorszagi vasutallomason 60 ezer négyzetméter
osszterliletli kereskedelmi és vendéglato-ipari lizlethelyiség haszonélvezeti
jogat kapta meg, mikdzben az érintett éttermek, boltok karbantartasi,
feltjitasi koltségeit tovabbra is a MA V-nak kell allnia.

* Az FHF-tobbseégli Resti vallalja, hogy az 1992-es esztendot kovetod 6t évben
30 millio dollar ertekh fejlesztest hajt vegre a palyaudvarokon, illetve hogy
25 éven at eévi 100 ezer dollarnyl franchise-dijat utal a MAV szaml4jara,
tovabba hogy az els0 0t nyereseges €vben ketmillio dollarnak megfeleld
tanacsadasi-tervezest munkat végez a vasuttarsasagnak.

* A harom vallalas nem teljesiilt.



Resti mukodése

2003-2005 - Az amerikai hatterGt FHF eladja a Resti Zrt.-ben 1évo 85
szazalékos lizletrészeét a CBA harom tulajdonosanak.

Bezart a calli resti - Visszdssagok vasutunk vilagabol 7.
Csaknem masfélszeresére emelték a bérleti dijat.
Es most valami egészen mds. Olvasom a Vas népében, hogy Celldomolk vasitallomds étterme bezdrt. (Azbta vijranyitott kocsmaként, de meleg étel
nincs.) Ez szomorii, mert vonatozds kozben, eldtt, utin lehetett ott enni, ami egyre ritkabb a MAV Gllomdsain. En is ebédeltem a nevében és
jellegében is igazi restiben, ahogy a képek is mutatjdk.

Az iizemelteto a megyei lapnak azt
mondja, hogy a bérbeado Resti Zrt.
egyszer csak jelentosen, alig 200 ezer
forintrol 300 ezerre emelte a bérleti
dijat (gondolom, per ko), és ugy tint,
nem is akar megegyezni vele. A masik
fél nem szolal meg a cikkben, igy ¢én
sem tudhatom, mi az igazsag. De
sajnalom, hogy ott sem lehet enni mar.



http://kotottpalya.blog.hu/2008/12/07/bezart_a_calli_resti_visszassagok_vasutunk_vilagabol_7

Resti mukodése

2003-2005 - Az amerikai hatterGt FHF eladja a Resti Zrt.-ben 1évo 85
szazalékos lizletrészeét a CBA harom tulajdonosanak.

2011 - Az Orban-kormany elhatarozza - egyeldre informalisan -, hogy a
palyaudvarokon a vonatkozlekedes melle kereskedelmi €s kozigazgatasi
funkciodkat telepit. A vasut jovojével foglalkozo Baross Gabor-terv elvileg azt
IS tartalmazza, hogy tobb tucat allomason nyilik kormanyablak. A
"felreprivatizalt" Resti Zrt.-ben rejld jogokkal azonban minden ilyesfajta
kisérletet meg lehet akadalyozni.

2012 - a MAV ajogokat kb. 2 milliard forintért visszavasarolja.



A Resti gazdalkodasa

A Resti Zrt. eredmenyei (ezer forint)

| 2002 2003 2004 2005 2008, 2007 20081 2009 2010

Ertékesités netto arbevétele | 705 440 | 773 599 | 768 758 | 806 615| 825 i38 | 859173 | 890 232 951 724 894 648
Uzemi eredmény (468445 | 553923 | 489667 | 560 4B0| 534 726 577 866 604 629 695 254 681 908 =

Adozas eldtt eredmény 471655 558 806 494 587 | 557613 477 560 563 051 '616 8981 74 037i 721745 ©
Adofizetesi kotelezettseg 85835| 101540 80155| 90873 84312111425 90 546‘ 124 367 | 112 098 :

Adozott eredmény 1 385820 | 457266 | 414 432 | 466 740 393 248 451626 | 526 352 | 589 670 | 609 647
Osztalek 13 343 |800 000 * | 400 000 (500 000 * (400 000 * | 450 000 350000;500000 600 000
Mérleg szerinti eredmény | 372 477 0| 14432 i 0 0| 1626|176 352 ‘ 89670 9647

|

** eredmenytartalek igénybe vetelevel Forras: cegkozies



A Resti 20 évének ,,eredménye”

* Eltintek az éttermek, néhany helyen a biif¢ megmaradt
* Jatéktermek, nyerOgépek, kinai tizletek nyiltak.

e Ures helyiségek, pusztulds, dragulas.

* A privatizalasnal vallalt fejlesztések elmaradtak.

* A Resti gyakorlatilag ingatlaniigynokoskodott csak.
* Az utasok ellatatlanok maradtak.

* Bodék, bodegak, 1igénytelenség terjedt.

* A sziiks¢ges karbantartast sem veégeztek el.

* Az elOprivatizalt tizletek a korabbi formaban ilizemeltek.



A jelenlegi szabalyozas!

56/2017. (VIIL. 18. MAYV Ert. 21.) EVIG sz.
utasitas

Az ingatlanok bérbeadasanak rendjérol



A jelen: tiltott allomasi tevékenység

56/2017. (VIIL. 18. MAV Ert. 21.) EVIG sz. utasitas Az ingatlanok bérbeadasanak rendjérél

« a MAV Zrt. megitélését negativan befolyasold tevékenység (pl. szex-
shop, peep show stb.) gyakorlasa,

* pénznyero automatak mukodtetése,
* a kornyezetet szennyezd tevékenyseg folytatasa,

* a kornyezet zajszintjét jelent0sen emelo, illetve az utasforgalmi
I¢tesitményekben mukodtetett hangosbemondo-rendszer erthetoseget
zavaro zajjal jaro tevékenység gyakorlasa,

* peronokon ¢s utastereckben asztalokrol vagy egyéb mobil eszkozokrol
torténo arusitas, fliggetleniil a forgalmazott termékektol (kivéve az
1deiglenes, promocios jellegli €s kifejezetten az utasforgalomhoz
kapcsolodo arusitast).



A jelen: allomaskategoriak

56/2017. (VIIL 18. MAV Ert. 21.) EVIG sz. utasitas Az ingatlanok bérbeadasanak rendjérél

(utasforgalom, telepiilés mérete, és helyi utazasi szokasok alapjan)

1 Kategoria: Keleti, Nyugati, Dél1, Kelenfold, Gydr, Debrecen
2 Kategoria: megyeszekhelyek (kiveéve GyOr, Debrecen)
3 Kategoria: elovaros

4 Kategoria: olyan teleptilések, ahol szezonalis jelleggel van nagyobb
forgalom ¢és az el6z6ekhez nem tartozo varosok

5 Kategoria: minden egy¢b



Preferalt szolgaltatasok

1 - 4 Kategoria
* Utas WC

* CsomagmegOrzo automata

1-3eés5 1 Kategoria
Kategoria « Csomagpont
* ATM e Turista informacio
e [T eszkoz toltési
1-2 lehetdsegek
Kategoria

. * Kozcelu, allomasi kepet
* Ugytelcentrum javitd funkciok

e Csekkbefizeto automata



Preferalt kereskedelmi tevékenységek

1 - 4 kategoria 1 - 2 kategoria * 1 kategoria
» Latvanypékség  Gyorsétterem * Ajandékbolt
* Nemzeti Dohanybolt * Gyorsbufé * Autokolesonzo

s ot s s e Drooéri (Keleti, Kelenfold)

* Bufe/kaveézo rogeria
e 1Tisao/ké * Coffee to Go

Ujsag/konyv o 5 kategoria

* Lottdzo

e Btel és ital

« Szupermarket automatak

* Viragbolt
* Gyogyszertar
* Z0ldség-gyumolcs



Tiltott tevékenyseégek

1 - 5 kategoria

« Kocsma, sorozo

» Kozerkolcsot sértd tevekenyseégek
* Vasutiizemet zavaro tevekenyseégek

e Asztalrdl torténo arusitas

1 - 4 kategoria
Etel és ital automatak*
* (csak ott engedélyezhetdk, ahol nincs hagyomanyos utaskiszolgalas)



A vevok kategorizalasa

Automatikusan elfogadott vevok

MAV-csoporthoz tartozoé gazdasagi tarsasagok

Minositett vevo
Elfogadhato6 a vevo, ha

kozvetett vagy kozvetlen modon legalabb 3 sy mérlegbeszamoldja az Igazsagiigyi

tobbségi allami tulajdont tarsasagok
onkormanyzatok

onkormanyzati feladatokat ellato tarsasagok
kozfeladatokat ellatd szervezetek

kozrendvédelmi feladatokat ellato szervezetek

koltségvetési szervek

hosszt. (minimum 5 ¢év) problémamentes
artneri _kapcsolattal rendelkezé ¢és legalabb

rutto 20 millio Ft/év dijbefizetéssel (a

Zrt. felé befizetett valamennyi dij) rendelkez6

bérldk.
Egyéb vevo

kitoltott mindsito lap alapjan kell jovahagyni.

Minisztérium honlapjan elérhetd

sajat tokéje nem csokkent a jegyzet tékéje ald, és
a fizetési szokasai ismertek a MAV szamara, a
fizetése fegyelmezettnek, megbizhatonak tlnik,
és megfelelo biztositékot kinal fel

nem all c¢s6d, felszamolasi eljaras ¢€s
végelszamolas alatt

adoszama nincs zarolva, torolve a mindsités
napjan.

Elutasitott vevo
aki az eloirt feltételeknek nem felel meg



Biztositéekok

Pénziigyi biztositékok:
* Bérl6 valamennyi szamlajara vonatkozo beszedesi megbizas
* Ovadek/bankgarancia

Az ingatlan Kitiritésére vonatkozo egyoldalu kotelezettségvallalo
bérloi nyilatkozat:

* Bérlo kozjegyzO1 okiratba foglalt kotelezettseégvallalasa a bérlemény
birtokba visszaadasara, kiiiriteésére a bérleti jogviszony megsziinése
eseteére (valamint a berleti jogviszony megsziinéséig a bérleti
szerzodes alapjan fennallo dijtartozas megfizetésére), illetve ezen
elObbi kotelezettség elmulasztasa esetere a jogecim nélkiili hasznalat
idejere fizetendo hasznalati dij, valamint kotbér fizetésére vonatkozo
kotelezettségvallalas.



A Jelen

56/2017. (VIIL. 18. MAV Ert. 21.) EVIG sz. utasitas Az ingatlanok bérbeadasanak rendjérél

* Bonyolult, nehézkes a szabalyozas.

* Az utasigények helyett az ingatlanhasznositas a cel.

* F¢lelem a korrupci6tol €s az inkorrekt bérloktol.
* Szinte hatosagot jatszik a bérbeado.

* Bonyolult szerzodéskotes.

* A vasutasok ¢s csaladtagjaik ki vannak zarva.



A jelen sikerei: vonalkorszerusitesek

Nagykatai vonal korszerUsitése
* [gényes allomasteljitas.

* Az uizlethelyiségnek szant ¢épuletrészben a palyafenntartas lomokat
raktaroz.

* Ugyanakkor az allomasi ¢s a kornyekbeli bodek maradtak.

* A felesleges mellckeépuletek eltakaritasa nem mindenhol tortént meg.
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Fegyve rnek-Orményes
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Tarnok

e

Tarnok allomas kicsit nagyra sikeredett. Csak egy személypénztaros
dolgozik benne. A vendeglatohely nem tizemel.

32



Békéscsaba — pénztarcsarnok WC-vel
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WQC-blokk a pénztarak mellett az oldalcsarnok f6 helyén
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Békéscsaba — bérlore varva

l'a. A‘i

Békéscsaban 1s tiresek a kereskedelmi Ietesitmények

34



Dijazva — Szeged allomas

Szeged allomas felvételi épiilete
2006-ban  ujult meg. A
postaszarny ebbdl a fel(jitasbol
Kimaradt, csak keésdbb
korszerusitették.

A felyjitott épiilet 2008-ban
megkapta a Miemlékek ¢és
Torteneti Egyiittesek
Nemzetkozi Tanacsa (lcomos)
magyarorszagl  szervezetének
dijat.

Szeged dijazott allomasépiilete (Fotd Szikszai églita)



A MAY Kképvisel6i atveszik a Brunel-dijat

The Watford Group

Kormanyos Anna ¢és Madacsi Gabor

36



Maglod

Magldd felvételi épiilete miiemleki igényességgel helyreallitva
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Mende felujitasa lassan, de elkésziilt
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Maglodi nyaralo

Maglodi nyaraldé impozans, utasbarat 0j felvetel épiilete

39



Miemléknek szép — Pécs

Pécs csodaszép utascsarnoka

Pécs felveteli epliletenek muemleki
igényl felujitasa 2014-ben kezdddott
¢s 2015-ben befejezodott.

Az épiilet postaszarnyaban kialakitott,
a vasuti funkcioktol fuiggetlen
Kormanyablak szolgaltatasi
lehetOseget biztosit.

Az igényes felujitas Hajos Tibor
epitesz tervezdirodiajanak munkajat
dicséri.

40



2017 -Pro Architectura dijat kapott a MAV
Balatonszentgyﬁrgy_
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A jelen sikerei: kormanyablak

* Békéscsaba * Flizesabony
* Budapest-D¢li « Miskolc-Tiszai
» Budapest-Keleti | + Nyiregyhéza
* Budapest-Nyugatli ,
, * Pecs
* Cegled
» Debrecen * Szeged
e Erd als6 » Sz¢kesfehérvar
* Gyor » Szolnok

* Kaposvar e Vic
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A Jelen sikerei: allomasfelujitas

Allomasok épiileteinek komplex feltjitasa, utasforgalmi
Kiszolgalashoz kapcsolodo infrastruktara elemek fejlesztese.

Elkészilt

» Keszthely

* Balatonszentgyorgy
* Kaposvar

» Karcag

* Pécs

* Tapolca

Tervezes alatt

* Kisujszallas

» Kébanya-Kispest
* KObanya also

* Plispokladany

* Réakos

* Rakoshegy

* Zuglo



A mai vasut képekben



Kelenfold

http://www.origo.hu/tafelspicc/kozelet/20160303-azt-hittuk-ehezni-fogunk-de-kelenfoldon-megis-jollaktunk.html
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Kelenfold

Autobuszallomas Vasuti pénztar aladuacolva



Kelenfold

Resti Utcai front



Kelenfold — a varoterem két arca




Kelenfold

Régi aluljaro — a vasut szégyene Uj aluljaré



Kelenfold

Uj aluljaré — kiadatlan iizletekkel
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Kiadatlan uzletek a metrokijarattal szemben
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Allomaskép a fejperonon Kebab
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Biife a foperonon Uzletsor a peron Alkotas utcai oldaldn
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Nemzeti dohanybolt. Aki engedélyezte, hogy szamol el a lelkiismeretével?
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Dzsuva: latkép a pénztarcsarnokbol. Hattérben a Nemzeti Dohanybolt konténere.
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Miskolc — allomasi elotér




Miskolc
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Miskolc: ult aonéllo az a()a Miskolc biifé a csarnokba




Hatvan

Bezart bodé aktualis hirdetménnyel. A MAYV illetékeseit nem zavarja a 3 éves Kiiras



A jovo lehetoségei

Az ¢pitész kollégaktol kapott informacio:

* Készill egy komplex ingatlanstratégia, melynek az

ingatlantizemeltetési €s ingatlanfejleszteési részstrategiak mellett 3. 1aba
az ingatlanhasznositas.

* Nagy valtozasok letétemenyese lehet ez az (1) hasznositasi stratégia, jO
felvetések ¢s eldremutato jovokep jellemzi, nyilvan az eredmenyek
nem azonnal jelentkeznek, de biztato!

* Végre kimondasra kertilt benne a szolgaltatasi, utaskiszolgalasi
szempontok elotérbe helyezése az lizemi terliletek dominanciaja
helyett a 10 utasforgalmi helyszinek esetében.



Mieért nincsenek kiadva az uzletek?

* Az litemes menetrend, a jobb csatlakozasok, a csokkend varakozasi ido €ésa
kevesebb fizetOkeépes utas miatt csokkent az allomasi szolgaltatasok 1ranti 1igeny.

* (A sorkatonai utazasok megsziintek, diakok szama csokken.)
* A telepiileseken boviilt a kereskedelmi szolgaltatas.

* Kiesd jovedelmezo szolgaltatasok (Nemzeti Dohdnybolt)

* Visszaesett az irott sajtoterméekek forgalma.

* Nehezen termelhetd ki a berleti €s az lizemeltetesi dij.

* Szigorodo lizemeltetési €s gazdalkodasi feltételek.

 Lassu, nehézkes, bonyolult a helyiseégek bérbeadasa.
* Elavultak az allomasépiiletek, szlomosodées, lelakottsag.

* Nincs megfeleld karbantartas, taszit a helyszin.

* A felelos gazda hianya. (Tul sok a szereplo.)



Mi a teendo?

* A telepiilési kapcsolatok megteremtése, a vasutallomas integralasa a
telepiilés szolgaltatasi rendszerebe.

* Szolgaltatasi 1igényfelmeérés €s a tényleges 1gények kiszolgalasa a
fejlesztéseknél.

* Az allomasok vonzova tétele a megfteleld karbantartassal, takaritassal €s
a nemkivanatos elemek tavoltartasaval.

* Gyorsabb, egyszerubb helyisegbérleti rendszer kialakitasa. A helyi
kisvallalkozasok 0sztonzeése.

* A szolgaltatas 0sztonzése €s a berlet1 dij viszonyanak tisztazasa.
(Az allomasi szolgaltatas biztositadsa nem csak ingatlanberleti kérdes.)

* Felelos gazda biztositasa.



Felesleges épiletek sorsa?

* Fel kell vallalni a feleslegessé valt, hasznosithatatlan epiiletek,
epuletrészek eltiinteteset.

* Tisztazni kell az allomasi vizesblokkok sziikségességet €s
lizemeltetését.

 Takaritani kell az eptileteket €s a kornyekiiket.

e Az allomasi eloterek rendbetétele.



K0szonom

Aszodi Sandor
Dr. Bako Janos
Makranczi Andras
Szabo 16 Istvan

segitseget.

Ko0szonom a figyelmet
pergeri@t-online.hu



